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Primera Titularizacion Cartera Consumo Prioritario-
Cooperativa Padre Julian Lorente

Informe de Calificacion de Riesgo con estados financieros al 30 de noviembre de 2023
Fecha de Comité: 31 de enero de 2024 - No. MV-001-2024

Calificacion: significado de la Calificacién de Riesgo segtin el Organo de Control

Corresponde al patrimonio autonomo que tiene excelente capacidad de generar los flujos

AAA- de fondos esperados o proyectados y de responder por las obligaciones establecidas en los
contratos de emision.

Vigencia de la calificacion: 6 meses Calificacion anterior: AAA- (31 de mayo 2023)
Resolucion Aprobatoria SCVS: SCVS-IRQ-DRMV-2020-00006261

Analista: Esteban Zambrano / Miembros del Comité: lvan Sannino, Carlos Méndez, José Burgoa

El analisis se realiza en base a los estados financieros auditados y otras fuentes oficiales. Sin embargo, MFR no garantiza la confiabilidad e integridad de la
informacidn, considerando que no realiza controles de auditoria, por lo que no se hace responsable por algun error u omisién por el uso de dicha informacion. La
presente calificacion no implica recomendacidn para comprar, vender o mantener un valor, ni implica una garantia del pago del mismo, ni estabilidad de un precio,
sino una evaluacion sobre el riesgo involucrado a éste
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Fundamento de la Calificacion

Originador

La Cooperativa de Ahorro y Crédito Padre Julidan Lorente Ltda. presenta una adecuada composicion del activo,
principalmente conformada por cartera neta, representando el 75,33% a noviembre de 2023, y mostrando una
tendencia creciente, lo que evidencia su capacidad para mantener una buena concentracién del activo en el negocio
principal de la cooperativa. Por monitorear la alta concentracidn de cartera a nivel geografico en las provincias de Loja
y Zamora Chinchipe, asi como por segmento en créditos de consumo. La calidad y cobertura de la cartera son
adecuadas, aunque han sido afectadas por el cambio de registro de cartera vencida a partir de los 31 dias y por la
conjuntura econdmica y social del pais, por lo que su comportamiento es un aspecto por monitorear. La Cooperativa
registra una moderada exposicion al riesgo de liquidez y una limitada exposicién al riesgo de mercado. Por monitorear
indicadores de rentabilidad, autosuficiencia operativa y solvencia, los cuales presentan tendencia negativa.

Activo Titularizado

La cartera aportada al Fideicomiso presenta una buena calidad gracias a las sustituciones por mora contempladas en
la estructura de la Titularizacién, mitigando el deterioro de la cartera observado en el originador. Existe una alta
concentracion geografica en las provincias de Loja y Zamora Chinchipe, donde la Cooperativa (Originador) tiene mayor
presencia. El plazo remanente al vencimiento de la cartera se encuentra principalmente entre 13 y 24 meses, lo cual
muestra un adecuado calce con el plazo de los titulos emitidos. Ademas, el 26,32% de la cartera cuenta con garantia
hipotecaria.

Fideicomiso

La legalidad y trasferencia de los activos al patrimonio de propdsito son adecuadas debido a la proteccidn legal y
financiera que brinda el patrimonio auténomo a los activos, cumpliendo con las normativas y presentando una
estructura transparente y organizada del fideicomiso. El fideicomiso muestra una buena capacidad para generar flujos;
durante el periodo de diciembre de 2020 a noviembre de 2023, recaudé un monto de USD 9,38 millones provenientes
de la cartera titularizada, cubriendo holgadamente lo proyectado inicialmente por el estructurador en el escenario
moderado (191,07%), permitiendo la provisién semanal para el pago a inversionistas, conforme a lo estipulado en la
escritura del Fideicomiso; y permitiendo realizar restituciones a la Cooperativa (Originador). Ademas, el fideicomiso
cuenta con adecuados mecanismos de garantia que cubren cualquier siniestralidad de la cartera.

Informacion utilizada para la calificacion

= Estados financieros auditados del Originador de afio 2019 a 2022 y estados financieros internos a nov-22 y nov-23.

= Informe de calificacién de riesgos del Originador; y otra informacién relevante.

= Escritura de Constitucion del Fideicomiso y demds documentos legales pertinentes.

=  Estados financieros auditados del Fideicomiso desde el inicio de la titularizacion hasta dic-22, estados financieros
internos a nov-23; y demas informacion suplementaria considerada relevante para el andlisis de la capacidad de pago
del Fideicomiso.

= Informacién financiera y estructural del Agente de Manejo.

Resumen de las principales areas de analisis

Originador

La estructura de gobierno y procesos de gobernabilidad de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Padre Julidn Lorente
Ltda. se perciben adecuados. La rentabilidad se ha visto afectada por la constitucion de provisiones debido al
deterioro de la cartera. En el periodo dic22-nov23, la Cooperativa registra un excedente de USD 126,22 mil. El
rendimiento del activo (ROA) alcanza un 0,10%, mientras que el rendimiento del patrimonio (ROE) registra 0,89%. El
margen de intermediacion en relacién con el activo alcanza un -0,20%. El rendimiento de cartera sobre cartera bruta
registra 15,50%, tasa de gastos operativos sobre activo registra un 6,73%, mostrando una tendencia creciente, la tasa
de gastos financieros sobre pasivos con costo alcanza 6,38% y la tasa de gastos de provisién 1,19%. A nov-23 presenta
una adecuada calidad de cartera; el indicador de cartera improductiva es 5,52%, por encima de periodos anteriores;
mientras que la tasa de cartera reestructurada y refinanciada fue de 0,69% y la cartera castigada fue de 1,52% en
dic22-nov23. A nov-23 la cobertura de la cartera desciende a 90,78%. Se evidencia una elevada concentracion
geografica de la cartera. Los niveles de liquidez son buenos y cumple ampliamente con los requerimientos de liquidez
estructural. A nov-23, la sensibilidad del margen financiero es de USD 529,07 mil (+/- 3,88%) y la sensibilidad del valor
patrimonial de USD 1,65 millones (+/- 12,08%) frente a una variacién de +/-1% en la tasa de interés. La entidad no
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presenta exposicion de riesgo cambiario. La Cooperativa presenta adecuados niveles de solvencia patrimonial. A
nov-23 registra un patrimonio total de USD 14,58 millones y un patrimonio técnico constituido de USD 13,62
millones. La entidad cumple con los niveles de patrimonio técnico requeridos por la normativa, registrando
a nov-23 un patrimonio técnico sobre activos y contingentes ponderados por riesgos de 12,22%, con tendencia
decreciente.

Activo Titularizado

A nov-23, la cartera aportada al fideicomiso estda compuesta por 444 operaciones del sector consumo con un saldo
de USD 2,01 millones (USD 1,37 millones corresponde a cartera titularizada y USD 641,40 mil corresponde a cartera
sobrecolateral). La tasa de interés nominal promedio de las operaciones de crédito es de 15,48%, mientras que el
plazo remanente promedio es de 11 meses. El 26,32% de la cartera estd respaldada por garantia hipotecaria.
Concentracion geografica en las provincias de Loja y Zamora-Chinchipe, representando conjuntamente
aproximadamente el 79,83% de la cartera total. A nov-23, la cartera aportada al fideicomiso cuenta con calificaciones
de riesgo de Al a A3 que corresponden a riesgo normal.

Flujos

En el periodo percibido desde dic-20 hasta nov-23, el fideicomiso recaudd un monto de USD 9,38 millones, de los
cuales USD 5,36 millones corresponden a capital de la cartera, USD 696,91 mil a intereses y USD 3,27 millones a
cuotas extraordinarias, superando a las proyecciones iniciales en un escenario moderado. El Agente de Manejo ha
provisionado semanalmente para los pagos trimestrales a inversionistas de cada una de las series de acuerdo con lo
estipulado en la escritura del Fideicomiso. En el periodo de dic20- nov23 se ha restituido a la Cooperativa el monto
de USD 9,10 millones.

Mecanismos de Garantia

El Fideicomiso cuenta con cuatro mecanismos de garantia. A nov-23 la Cuenta de Reserva que consiste en un fondo
de liquidez integrado por recursos dinerarios, libres y disponibles, que tiene como objetivo respaldar a los
inversionistas ante insuficiencias de recaudacion de flujos registré un monto de USD 137,47 mil. El Fideicomiso
contempla la sustitucidn de cartera en mora igual o mayor a 30 dias. En el periodo jul20-nov23, el Agente de Manejo
solicito la reposicion de cartera por USD 7,47 millones, de los cuales USD 3,10 millones corresponde a sustitucion por
mora y USD 4,37 millones a canjes por prepago. La cartera colateral, la cual consiste en cartera adicional a la cartera
titularizada, que tiene como objetivo respaldar a los inversionistas, a prorrata de su inversion, cuando el Fideicomiso
enfrente eventuales insuficiencias en la recaudacion de flujos, a nov-23 registra un saldo USD 641,40 mil; monto que
cubre en 9,99 veces a la siniestralidad de la cartera y en 6,66 veces al 1,5 de la siniestralidad de la cartera.

MFR Ecuador



